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PRAAMBEL

Mit der Umsetzung des gemeinschaftsorientierten Wohnprojekts , Eigene Haustiir, gemeinsames
Dach“ als Effizienzhaus KfW-55, will die Gemeinde Untergruppenbach auf einem urspriinglich
gemeindeeigenen Grundstiick einen aktiven Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat durch ein

demographisch nachhaltiges, innovatives und beispielhaftes Wohnmodell leisten.

Vorausgegangen ist dieser Initiative ein rund zweijahriger Planungs- und Moderationsprozess unter
engagierter Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger, dessen Ergebnisse in die vorliegende
Entwurfsplanung des Karlsruher Architekturbiiros Griinenwald+Heyl Architekten Eingang gefunden

haben

Wohnungen innerhalb dieses Projektes sollen dabei explizit Menschen ansprechen, die sich dem Ziel

einer lebendigen und solidarischen Hausgemeinschaft zuordnen und diese mitgestalten moéchten.

Die Grundlagen und den selbstbestimmten Rahmen dieser Hausgemeinschaft zu entwickeln, ist das
Ziel einer die Bauphase begleitenden Moderation der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner durch

die BauWohnberatung Karlsruhe im Auftrag der Gemeinde Untergruppenbach.

Damit soll erreicht werden, dass die kiinftigen Bewohnerinnen sich bereits wahrend der Bauphase
gegenseitig kennenlernen und gemeinsam eine praxisnahe Vorstellung entwickeln, wie sie ihre
jeweiligen Anliegen, Wiinsche, aber auch Fahigkeiten und Talente in den kiinftigen Wohnalltag aktiv

miteinbringen kénnen.
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BAUBESCHREIBUNG

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten:
Aushub, Abfuhr und Entsorgung von Uberschiissigem Erdmaterial. Wiederverflllen der Arbeitsrdume (Setzungen
ohne Gewabhr, siehe AuBBenanlage).

Entwéasserung / Kanalisation:
Abwaésser werden in das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet. Regenwasser wird in den Gruppenbach abgeleitet.

Untergeschoss:

Fundamente in Beton nach statischer Berechnung. Fundamenterder (Potentialausgleich) gemaB den VDE-
Richtlinien. Bodenplatte in Stahlbeton mit Folie und Kiesfilterschicht. Garagen ohne Bodenplatte. AuBenwéande in
Stahlbeton nach statischer Berechnung. Betonlichtschachte mit verzinkter Gitterrostabdeckung. Nebenrdume mit
Kunststofffenster ohne Innensims.

Wohngeschosse:

AuBenwéande EG und 1. OG in Mauerwerk Porenbeton 42,5 cm stark.

AuBenwande 2. OG in Holzstanderbauweise.

Geschossdecken tber UG, EG und 1. OG als Stahlbeton-Massivdecken nach statischer Berechnung.
Decke Uber 2. OG/Dach als Holzbalkenkonstruktion (siehe Zimmerarbeiten).

Innenwande: Tragende Zwischenwande gemauert oder betoniert. Nicht tragende Zwischenwéande als massive
Vollgipsplattenwande 10 cm stark oder als Gipskartonstdnderwande. Ausfiihrung nach Angabe der Bauleitung.

Treppen:

Treppenhaus: Stahlbetontreppenlaufe UG — EG, EG — 1. OG, 1. OG — 2. OG Belag Granit Padang Cristal.
Treppenhausboden UG, EG, 1. OG, 2. OG Belag Granit Padang Cristal.

Gelander: Treppengelander an Betontreppe als Stahlkonstruktion, Steiggelander mitlaufend, senkrechte Pfosten
und Flllstdbe aus Flachstahl, Anstrich mit Kunstharzfarbe.

Balkone: Stahlbetonplatte. Bitumendachbahn.
4 Balkoniiberdachungen im 1. OG: Stahlbetonplatte mit Tropfkante.

Balkon-, Terrassengelander: Bristung in Beton und/oder Mauerwerk. Handlauf aus verzinktem Flachstahl.
Ausfiihrung nach Angabe der Bauleitung.

Balkon-, Terrassenbelag: Betonwerksteinplatten grau 40/40 cm (siehe Fliesen- und Werksteinarbeiten).

Zimmerarbeiten:

Holzbalkenkonstruktion aus Nadelholz. Dachneigung und Dachaufbauten entsprechend den Bauplanen.

2. Obergeschoss AuBenwande als Holzbalkenkonstruktion. Dach: Rauhe Schalung impréagniert. Das sichtbare
Holzwerk auBen wird vom Maler lasiert (sieche Malerarbeiten). Ausfiihrung nach Angabe der Bauleitung.

Dacheindeckung: Bitumendachbahn als wurzelfeste und dauerhafte Dachabdichtung.
Dachbegriinung mit Kiesrandstreifen.

Flaschnerarbeiten:
Rinnen und Regenrohre, Verwahrungen, Abschluss- und Verkleidungsbleche in Titanzinkblech.

AuBenanlage: Zugangs- Zufahrtswege, Garagen- Carportboden, sowie KFZ Stellplatze in Pflastersteinen grau
sickeroffen, Stitzmauern, Betonrabatten, Erdanlieferung, Erdverbesserung, Bepflanzung, usw. nach Angabe der
Bauleitung und nach behérdlichen Vorschriften. AuBentreppen in Betonblockstufen. Setzungen im Bereich der
Arbeitsrdume kénnen in den ersten Jahren nicht ausgeschlossen werden.



Ausbauarbeiten

Elektroinstallation:

Elektrische Installation nach DIN-Normen und VDI- und VDE- Richtlinien.

Zahlereinrichtungen fir die Wohnungen mit Hauptsicherung im Untergeschoss installiert.

Stromkreise der Wohnungen durch Sicherungsautomaten in einer Unterverteilung je Wohnung abgesichert.
Gemeinschaftliche Raume sowie das Treppenhaus sind mit Beleuchtungskdrpern ausgestattet und an den
Allgemeinzéahler angeschlossen.

Leitungen innerhalb der Wohnungen, im UG Gemeinschaftsraum sowie im Treppenhaus unter Putz verlegt.
Aufputzverlegung in den Nebenrdumen im Untergeschoss (auBBer Treppenhaus).

Schalter und Steckdosen in moderner, quadratischer Form Fabr. Jung, Farbe wei3. Unterputz AS 500, Aufputz (AP)
WG 800. Innerhalb der Wohnungen, Terrassen/Balkone auBen und Kellerrdume, keine Beleuchtungskérper.
Hausanschlusskosten fir Telefon (Telekom) und Unitymedia (Vodafone) enthalten. Die Gebiihren fiir Telefon, Internet,

TV usw. sind von den Erwerbern zu tragen. TV-Receiver oder sonstige Empfangsgerate sind nicht enthalten.
Max. 2 Jahre Gewaéhrleistung auf Beleuchtungskérper, Bewegungsmelder, Leuchtmittel, Handsender etc.

Die Lieferung, Montage und Wartung der Rauchmelder obliegt dem Erwerber/In, der Hausverwaltung bzw. der WEG.

Gemeinschaftseigentum:

Hauszugang auB3en UG:

Hauseingangstiire EG:

EG, 1. OG, 2. OG Trhs.:
EG, 1. OG Laubengang:
UG Treppenhaus:

UG Technik:

UG Trockenraum:

AuBenleuchte mit Bewegungsmelder.

AuBenleuchte mit Bewegungsmelder. Klingelanlage mit Namensschild und
Klingelknopf, Sprechanlage und Video-Kamera.

Innenleuchte mit Schaltung und Anlauttaster an den Wohnungseingangsture.
AuBenleuchte mit Bewegungsmelder.

Innenleuchte mit Schaltung.

Innenleuchte mit Aufputz-Schaltung. Elektro-Anschluss der Heizanlage.

Innenleuchte mit Aufputz-Schaltung,

Je Wohnung 1 Aufputz-Steckdose flir Waschmaschine und 1 Aufputz-Steckdose flr
Waschetrockner an die Zahlereinrichtung der Wohnung angeschlossen.

Die Waschmaschine und der Wéschetrockner sind Ubereinander aufzustellen.

UG Fahrrader, Mull, Kellerflur: Innenleuchte mit Aufputz-Schaltung.

Aufzugsanlage:
UG Gemeinschaftsraum:

UG Gem.-WC:

Sondereigentum:
Rollladen:

Flur:

Dusche/WC, Bad:

Wohnen:

Essen:

Kochen:
Schlafen:
Kind/Arbeiten:
Je Wohnung:

Balkon/Terrasse aufBen:
UG Abstellraum:

Garage:

Elektro-Anschluss der Aufzugsanlage.

1 Deckenauslass mit Schaltung, 2 St. 2-fach Steckdose, 1 TV-Dose,
1 Regelung FuBbodenheizung. Je 1 Steckdose fur Dunstabzug (Umluft),
Kiihlschrank, Geschirrspuler, Herd, 1 St. 2-fach Steckdose.

1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung, 1 Steckdose,
Innenliegendes WC ohne Fenster mit el. Lufter.

Alle Rollladen mit elektrischer Bedienung, Schalter ,Auf/Ab“ neben dem Fenster.

Sprechanlage mit integrierter Klingel und Video-Bildschirm.
1 Deckenauslass mit Schaltung, 1 Steckdose.

1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung, 2 Steckdosen, 1 Regelung
FuBbodenheizung. Innenliegendes Bad ohne Fenster mit el. Lifter.

1 Deckenauslass mit Schaltung, 2 St. 2-fach-Steckdosen, 1 TV-Dose,
1 Telefonleerdose. 1 Regelung FuBbodenheizung.

1 Deckenauslass mit Schaltung, 1 St. 2-fach Steckdose,

1 Deckenauslass mit Schaltung, 2 St. 2-fach Steckdosen, je 1 Steckdose fiir Dunstabzug

(Umluft), Kiihlschrank, Geschirrspiler, Herd.

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung, 1 Steckdose,
2 St. 2-fach Steckdose, 1 TV-Dose, 1 Regelung FuBbodenheizung.

(wenn vorh.) 1 Deckenauslass mit Schaltung, 2 St. 2-fach Steckdose,
1 TV-Dose, 1 Regelung FuBbodenheizung.

2 el. Wandlifter mit Warmeriickgewinnung, Lage nach Angabe der Bauleitung.
Die Wartung bzw. der Filterwechsel obliegt dem Erwerber/In.

1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung von innen, 1 AuBen-Steckdose mit Deckel.

1 Deckenauslass mit Aufputz-Schaltung, 1 Aufputz-Steckdose unter Schalter.

(wenn vorh.) Innenleuchte mit Aufputz-Schaltung, 1 Aufputz Deckensteckdose fiir
den Torantrieb, 1 Aufputz Schllsselschalter, 1 Handsender.
Fir elektrotechnische Anlagen betragt die Gewahrleistung 2 Jahre.



Heizungsanlage:

Hybridsystem bestehend aus einer Warmepumpe (Luft/Wasser) mit AuBen- und Inneneinheit und einer Gas-
Brennwert-Therme im UG-Technikraum fir die Warmwasseraufbereitung und die FuBbodenheizung.
Zentrale Warmwasserversorgung Uber Multi-Funktions-Warmwasserspeicher mit Zirkulationspumpe.
Witterungsgefuhrte Reglung mit intelligentem Hybrid-Management.

FuBbodenheizung in den Wohnraumen mit Regelung It. Elektroinstallation (siehe Baubeschreibung Elektro).
Je Wohnung 1 St. FuBbodenheizungsverteiler mit Elektro-Stellmotor im Verteilerkasten.

Der Gemeinschaftsraum ist ebenfalls mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.

Die Lieferung, Montage und Wartung der Warmemengenzé&hler obliegt der Hausverwaltung bzw. der WEG.

Sanitérinstallation:

Wasserinstallation mit Klarfilter und Verteilerbatterie sowie einem Wasseranschluss fir den Wasserspeicher.
Warm- und Kalt-Wasserleitungen unter Estrich verlegt. Abwasserleitungen in Kunststoff.
Einrichtungsgegenstande nach Planeintrag. Mischbatterien Fabr. VITA, Hansgrohe FOCUS S oder gleichwertig
an Badewanne (wenn vorh.) und an Dusche in Aufputz-Ausfihrung, Waschbecken mit Einhebelmischer verchromt,
Sanitargegenstande in weil3. Waschtisch, Handwaschbecken und Tiefspll-WC: Serie Keramag Ronova Nr.1 oder
gleichwertig. Badewanne (wenn vorh.): Fabr. Bette oder gleichwertig. Rinne in Dusche TECE drainline basic oder
gleichwertig. Geflieste Dusche ca. 100 x 100 cm. Die Lieferung, Montage und Wartung der Kalt- und
Warmwasserzahler obliegt der Hausverwaltung bzw. der WEG.

Kiiche: Warm-, Kaltwasseranschluss flr eine Spile bis Eckventil, ein Abgang fir Spiile und Spilmaschine,
Kaltwasseranschluss fir Spulmaschine bis Eckventil. Wanddurchbriche und Rohre fiir eine Dunstabzugshaube
0. a. sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Dusche/WC, Bad: Ein Kristallporzellan-Waschtisch 60 x 49 cm, Warm-, Kaltwasseranschluss und Mischbatterie
verchromt. Dusche (wenn vorh.) bodeneben gefliest ca. 100 x 100 cm, Entwésserung tber Edelstahl Duschrinne
TECEdrainline basic, Warm-, Kaltwasseranschluss mit Einhand- Brausebatterie Aufputz verchromt und DerbyTOP
Brausegarnitur (G1). Ein Tiefspll-WC wandhangend aus Kristallporzellan mit TOPSelect WC-Sitz mit
Edelstahlscharnieren, Geberit Kombifix Unterputz-Spilkasten in die Vormauerung eingelassen mit
Betatigungsplatte Sigma 01 weil3. Kérperform-Badewanne (wenn vorh.) eingemauert 170 x 75 cm, emailliert, Warm-
Kaltwasseranschluss und Einhand-Wannenfillbatterie Aufputz verchromt und DerbyTOP Brausegarnitur (G1).

UG Trockenraum: Ein Bodeneinlauf. Je Wohnung ein Waschmaschinenplatz mit Kaltwasseranschluss.
Die Waschmaschine und der Wéaschetrockner sind tibereinander aufzustellen.

UG Gemeinschaftsraum und Gemeinschafts-WC: Sanitérinstallation nach Angabe der Bauleitung.
Die Wartung der Riickstausicherung obliegt der Hausverwaltung bzw. der WEG.

Dammungs- und Abdichtungsarbeiten:

Wohnhausdachflache mit Zwischensparrenddmmung und Dampfbremsfolie.

AuBenwande 2. Obergeschoss als Holzbalkenkonstruktion mit Zwischensparrenddmmung und Dampfbremsfolie.
Terrassenflache 2. Obergeschoss gegen Wohnbereich mit Flachdachdédmmung.

Erdberiihrende Untergeschoss AuBBenwande mit Dickbeschichtung und Noppenfolie.

Aufzugsanlage: Einbau eines Personenaufzugs vom Untergeschoss bis 2. Obergeschoss.
Wartung und Notruf obliegt der Hausverwaltung bzw. der WEG.

Fenster - Balkon-, Terrassentire: Wohnungsfenster und Gemeinschaftsraumfenster als Qualitats-Kunststoff-
fenster. AuBenfarbe grau oder braun, Innenfarbe wei3. Drei-Scheiben-Isolierverglasung. Balkon-Terrassentiire
1 Dreh-Kipp-Fligel. Dusche/WC, Bad (wenn vorh.) mit Ornamentverglasung Mastercarre. Neben-, Abstellrdume
Untergeschoss mit Zwei-Scheiben-Verglasung Mastercarre, AuBenfarbe wei3. AuBensimse in Aluminium.
Fenstergriffe weil3.

Beschattung: Elektrisch bedienbare Kunststoffrollladen mit Liftungs- und Lichtschlitzen, Farbe lichtgrau an den
Wohnungsfenster und UG-Gemeinschaftsraumfenster, Revisionséffnung auf3en, Schalter ,Auf/Ab“ neben dem
Fenster. Sonstige Untergeschoss-Nebenraumfenster und Treppenhausfenster o. . ohne Rollladen.

Hauseingangstiire Treppenhaus UG und EG: Aluminium-Hauseingangstire. AuBenfarbe grau oder braun,
Profilzylinder-Schloss, 3-fach Verriegelung, TlrschlieBer. SchlieBanlage fir Haustire EG, Haustire UG,
Wohnungseingangstiren, UG Abstellrdume, Tresor Aufzug, sowie Muillraum und Fahrradraum, (wenn vorh.)
Schllsselschalter Garage.

Stuckateur- / Gipserarbeiten und Trockenbauarbeiten:

Innenputz: Innerhalb der Wohnungen, im Treppenhaus und im UG-Gemeinschaftsraum und Gemeinschafts-WC
erhalten die gemauerten Wénde einen 1-lagigen, tapezierfertigen Gipsputz. Im 2. OG erhalten die Standerwande
eine Lattung und Gipskartonplatten (Rigips). Vollgipsplattenwénde, Gipskartonstanderwande und Betondecken
innerhalb der Wohnungen werden tapezierfertig gespachtelt und nicht verputzt. UG-Nebenrdume, Garagen o. a
ohne Verputz. Abtrennungen und Tlren der Untergeschoss Abstellrdume und Abtrennungen zwischen den Garagen
mit Stahllamellen-Trennwandsystem-Wanden.

AuBenputz: Fassade des Wohnhauses Uber geplantem Gelande mit Oberputz KorngréBe 3 mm. Farbe nach
Farbkonzept bzw. It. Angabe der Bauleitung. Im 2. OG teilweise Fassadenschalung bzw. -Verkleidung, nach
Farbkonzept und It. Angabe der Bauleitung.



Briefkastenanlage sowie Sprech-, Videoanlage neben der Hauseingangstire im EG auf der AuBenwand.

Estrich: Innerhalb der Wohnungen und im UG-Gemeinschaftsraum und Gemeinschafts-WC ,schwimmender”
Estrich mit Trittschallddmmung und Randdammstreifen. Untergeschoss mit Zement-, oder Anhydritestrich ohne
Dammung.

Bodenbelag: Parkett verklebt und versiegelt. Starke 8 mm. Holzart Eiche. Sortierung Natur. Holzsockelleisten
Eiche. Bodenbelag und Sockelleisten It. Objektkollektion unseres Verlegebetrieb in den Wohnrdumen Flur,
Abst., Wohnen, Essen, Kochen, Schlafen, (wenn vorh.) Arbeiten, Kind und UG-Gemeinschaftsraum.

Fliesen- und Werksteinarbeiten:

Bodenfliesen in Dusche/WC, Bad.

Wandfliesen in Dusche/WC, Bad an den spritzwassergefahrdeten Bereichen der Dusche, im Bereich des Tiefspiil-
WC, des Waschtischs und der Badewanne (wenn vorh.) ca. 1,20 m hoch entspricht Hohe Vormauerung, die (brigen
nicht gefliesten bzw. nicht spritzwassergefdhrdeten Wandflachen in Dusche/WC, Bad mit Deko-Putz weil3 (siehe
Malerarbeiten).

Fliesen nach Wahl der Erwerber It. Objektkollektion unseres Verlegebetriebs.

GréBen der Wand- und Bodenfliesen Format bis 30/60 cm. Verlegeart Kreuzfuge.

Im Leistungsumfang der Fliesenarbeiten enthalten sind folgende nach Vorschrift ausgefiihrte Arbeiten: Voranstrich,
Abdichtung im Nassbereich, Einmauern der Badewanne, Dusche gefliest, Ubergangsschienen, Eckschienen in
PVC, Silikonfugen (Dauerelastischen Fugen sind Wartungsfugen, auf die max. 6 Monate Gewahrleistung besteht),
das Verlegen sowie die Verschnittflache. Im Wohnbereich Innensimse in Granit Padang Cristal. In Dusche/WC, Bad
sind die Fensterbristungen gefliest. Bodentiefe Fenster/Terrassentiren und Kiiche ohne Innensimse. Terrassen-,
Balkonbelag mit Betonwerksteinplatten grau 40/40 cm in Kies verlegt oder auf Stelzlager nach Angabe der
Bauleitung.

Verwendete Preisqualitaten:

Bodenbelag mit Sockel und Nebenarbeiten: bis 50,00 Euro/m?2 inkl. MWSH. fiir Verlegearbeiten und Material.
Wand- und Bodenfliesen mit Nebenarbeiten: bis 30,00 Euro/m? inkl. MWSt. fir Material.

Vergutung bei Eigenleistung 50,00 Euro/m? flr Verlegearbeiten und Material.

Minderpreise werden aufgrund der Abnahmevereinbarung mit dem Verlegebetrieb nicht vergutet.

Schreinerarbeiten:

Wohnungseingangstirelement WO0.1, W0.2, W1.1, W1.2, W2.1, W2.2 mit 3-fach Verriegelung als Dekor-
Tlrelemente auBen und innen Esche wei3 beschichtet, mit Schallschutz-Bodendichtung (Schall-Ex),
Profilzylinderschloss und Garnitur. Mit Zylinder der SchlieBanlage.

Aluminium-Hauseingangstire WO0.3, WO0.4, W1.3, W14 mit 3-fach Verriegelung. AuBenfarbe weil3,
Profilzylinderschloss und Garnitur. Mit Zylinder der SchlieBanlage.

Wohnungsinnentlren als Dekor-Fertigtiirelemente, geméanB Objektkollektion des Lieferanten. Wahlweise: Ahorn,
Buche, Esche wei3 beschichtet. Innentliren mit Réhrenspanstreifen-Mittellage, Uberschlagskanten gerundet,
Klimaklasse 1, Beanspruchungsgruppe N (normal). Zarge nach DIN, Bekleidung und Futterplatte abgerundet.
Formschdne Driickergarnituren Edelstahl Fabr. Hoppe Modell Trondheim mit Rosetten. Buntbartschloss (BB) mit
einem SchlUssel, Dusche/WC, Bad als Badezellengarnitur ohne Schilissel.

In Untergeschoss-Nebenrdumen ZK-Tiren mit Stahl-Eckzargen und schwarzer Rundgriff-Driickergarnitur.

Wo baurechtlich erforderlich in feuerhemmender und selbstschlieBender Ausfiihrung, z. B. T-30 Turen.

In Untergeschoss-Abstellrdumen Tiren als Stahl-Lamellen-Tilren (siehe Trockenbauarbeiten).

Malerarbeiten:

Im UG-Gemeinschaftsraum und innerhalb der Wohnungen werden in allen Raumen die Wande und Decken (wo
nicht gefliest oder Deko-Putz) vorbehandelt, mit Raufasertapete tapeziert und mit Dispersionsfarbe hell gestrichen.
Betondeckenfugen werden im Wohnbereich glatt bzw. tapezierféahig gespachtelt.

Wénde in Dusche/WC, Bad (wo nicht gefliest) mit Deko-Putz weiB3.

Decken in Dusche/WC, Bad mit Raufasertapete hell gestrichen.

Im Treppenhaus erhalten die Wande einen Putz Farbe weil3 nach Angabe der Bauleitung.

Treppenhaus-Decken mit Raufasertapete hell gestrichen.

Betontreppenuntersichten und sichtbare Betontreppenwangen, sowie die Balkonuntersichten, die Wande der
Abstell- und Nebenrdume im Untergeschoss werden mit Dispersionsfarbe hell gestrichen.

Abstell- und Nebenrdume im Untergeschoss Boden mit strapazierfahigem grauem Farbanstrich.

Streichen der Treppen-Metallkonstruktion mit Kunstharzfarbe.

Das sichtbare Holzwerk auBen: Anstrich mit Holzschutzfarbe (Lasur).

Dauerelastischen Fugen sind Wartungsfugen, auf die max. 6 Monate Gewahrleistung besteht.

Garage: (wenn vorh.) ca. 5,10 x 2,50 m, Sektionaltor mit elektrischem Torantrieb, 1 Aufputz Schliisselschalter,
1 Handsender pro Garagenplatz. Fir elektrotechnische Anlagen betragt die Gewahrleistung 2 Jahre.

Carport: (wenn vorh.) als offene Stahl- oder Holzkonstruktion mit Dachbegrinung und Entwésserung.



Ausfiihrung:

Die Firma BOGER Massivhaus Bau GmbH ist grundsétzlich verpflichtet, sich bei der Ausflihrung des Bauwerkes an
die Baubeschreibung und den genehmigten Aufteilungsplan zu halten.

Die Erstellung der Wohnungen erfolgt in bewahrter Bauweise und unterliegt in allen Teilen den Vorschriften fir den
Bau von Wohngebauden, den anerkannten Regeln der Technik, den geltenden Rechtsvorschriften und den DIN-
Normen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Die Gewahrleistung richtet sich nach den gesetzlichen Vorgaben des
BGB.

Anderungen der Bauausfilhrung entgegen den Bauplanen und der Baubeschreibung sind nur zulassig, soweit sie
aufgrund statischer Erfordernisse, technischen Fortschritts, Materialknappheit, Lieferungsausfalls oder behérdlicher
Forderungen angeordnet oder geboten sind. Sie dirfen den Wert der Bauleistung jedoch nicht mindern oder die
Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks herabsetzen. Die Verwendung von anderen Baustoffen ist nur dann zulassig,
wenn diese qualitativ gleichwertig sind. Sind Baustoffe und Farben nicht genau definiert, steht das
Bestimmungsrecht der Fa. BOGER Massivhaus Bau GmbH zu.

MaBliche Differenzen der Innenraummafie gegeniber den Baueingabeplanen, die sich bei der Bearbeitung der
Arbeitspléane ergeben und Anderungen aus technischen Griinden bleiben vorbehalten. Dies gilt auch flr die in den
Planen dargestellten Installationen und Gegenstande. Vormauerungen im Sanitérbereich werden max. 1,20 m hoch,
vom Rohboden gemessen, hergestellt. In den untergeordneten Rdumen, welche nicht zur Wohnfldche zahlen, ist
eine offene Leitungsflhrung zuldssig. Aufgrund der Leitungsfihrungen dirfen in den Estrich keine Lécher gebohrt
werden. Dies gilt auch fur die Installationsschlitze.

Die im Exposé und den Pléanen dargestellten Extraleistungen, die nicht unmittelbar mit dem Bauwerk
zusammenhangen (z. B. Mébel, Kiche, Bepflanzung usw.), sind nicht enthalten. Diese sind zeichnerisches
Ausdrucksmittel bzw. stellen einen Méblierungsvorschlag dar. MaBgeblich ist die vorliegende Baubeschreibung. Die
3D-lllustration ist nicht verbindlich und entspricht nicht dem letzten Planstand, sondern stellt eine unverbindliche 3D-
Ansicht dar.

Anderungen sind bedingt méglich. Alle Abweichungen und Gegenstande, die in dieser Baubeschreibung nicht
aufgeflhrt sind, stellen Sonderwiinsche der Erwerber dar. Sonderwiinsche sind generell méglich, sind aber vor der
Ausfiihrung mit der Bauleitung abzusprechen und von dieser schriftlich genehmigen zu lassen. Ferner missen die
Sonderwilinsche technisch machbar sein und, wenn erforderlich, vom =zustandigen Bauamt genehmigt.
Sonderwiinsche sind im Vertragspreis nicht enthalten, sondern sind gesondert zu bezahlen.

Werden von den Erwerbern Eigenleistungen ausgefuhrt oder werden Leistungen von den Erwerbern an Dritte
vergeben bzw. fiir Leistungen, die nicht Gber den Bautrager abgewickelt werden, Gbernimmt dieser grundsatzlich
keine Haftung oder Gewahrleistung. Auch nicht fir evtl. Folgeschaden usw. Werden Eigenleistungen von den
Erwerbern ausgefiihrt, wird der Vertragsgegenstand ohne die Eigenleistung fertig gestellt und lbergeben. Mit den
Eigenleistungen diirfen die Erwerber erst nach der Ubergabe beginnen oder es wird vor Beginn der Eigenleistungen
eine Vor-Ubergabe der fertiggestellten Leistungen notwendig.

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Ubergabe auf eigene Gefahr der Erwerber sowie deren Angehérigen.
Bei Schadensfallen kdnnen weder der Bautrager oder die Bauleitung sowie die am Bau Beteiligten haftbar gemacht
bzw. Haftungsanspriiche geltend gemacht werden.

Um eine einheitliche duBere Gesamtgestaltung zu erreichen, bleibt das Farbkonzept, Materialauswahl usw. der Fa.
BOGER Massivhaus Bau GmbH vorbehalten.

Das Objekt wird nach den Anforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrages geltenden Energieeinsparverordnung
als KfW-Effizienzhaus 55 errichtet. Jeder Erwerber erhalt einen Energieausweis.

Der baurechtlich erforderliche Schallschutznachweis wird nach den Anforderungen der zum Zeitpunkt des
Bauantrages geltenden DIN 4109 (1989) gefiihrt und eingehalten.

Folgende Bauteile erflllen die Anforderungen an den ,erhéhten Schallschutz”, der zum Zeitpunkt des Bauantrages
geltenden DIN 4109 (1989) Beiblatt 2: -Beton-Massivdecken, -Trennwande zwischen den Nutzungseinheiten, -
Aufzugswande. Fir die weiteren Bauteile wird der erhéhte Schallschutz der DIN 4109 (1989) Beiblatt 2 nicht
geschuldet.

Hinweis: Der Schallschutznachweis wird entsprechend den baurechtlichen Forderungen der zum Zeitpunkt des
Bauantrages geltenden DIN 4109 gefuihrt. Darliber hinausgehende Untersuchungen nach DIN EN 12354-1, die
unter Umstanden unglnstigere Werte ergeben kénnen und in der Regel nur privatrechtlich anzunehmen sind,
werden hier nicht gefihrt und bedirfen einer expliziten bauphysikalischen Untersuchung.

Rauchmelder sind im Leistungsumfang nicht enthalten. Diese sind vom Erwerber/In zu installieren.
Fir elektrotechnische und bewegliche Anlagen betragt die Gewahrleistung 2 Jahre.

Das Bauvorhaben erhalt eine Grundreinigung (besenrein) vor Ubergabe. Eine Feinreinigung vom Erwerber/In vor
dem Einzug eribrigt sich dadurch nicht.

Durch richtiges Liften verbessert sich die Wohnqualitat erheblich und es wird Schimmelbildung vermieden. Dies ist
am besten durch mehrmals tagliches StoBllften zu erreichen. Mébel sollten mit einem Abstand von ca. 5 cm zur
AuBenwand aufgestellt werden, um eine Luftzirkulation zu erreichen und Schimmelbildung zu vermeiden. Ein
gesundes Wohnklima ist bei einer Raumtemperatur von 19 - 23° und einer relativen Luftfeuchtigkeit von 40 - 60 %
gegeben. Dauerliften mit gekippten Fenstern ist zu vermeiden. Kellerrdume in den Sommermonaten nur nachts
l0ften.

Stand Juni 2020



Boger Massivhaus Bau GmbH

Neckargartacher Str. 84 - 74080 Heilbronn
www.Boger-Massivhaus.de - info@ Boger-Massivhaus.de
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